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Integrierte Stadtteilentwicklung
N
Anlass und Auftrag

Nach der vorbereitenden Untersuchung (VU) im Jahr 2003/04, welche die stadtebaulichen Missstande
sowie Funktions- und Substanzschwachen im heutigen RISE-Férdergebiet Barmbek-Nord S1, Fuhls-
bittler StralRe aufgezeigt hat, wurde das Gebiet am 12.07.2005 per Senatsbeschluss férmlich als Sa-
nierungsgebiet im Programm ,Stadtebauliche Sanierung“ (SAN) festgelegt und 2009 deckungsgleich in
das Programm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren“ (ASO) aufgenommen. Im Jahr 2010 erfolgte die Uber-
leitung des Sanierungsgebietes in das Rahmenprogramm Integrierte Stadtteilentwicklung (RISE) sowie
eine Laufzeitverlangerung fir beide Programme bis 2017. Das Integrierte Entwicklungskonzept (IEK)
fur das Fordergebiet Barmbek-Nord S1 Fuhlisbittler Stral3e wurde in den Jahren 2017 und 2020 im
Programm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® bis Ende 2023 fortgeschrieben, weil gute Aussichten auf
die erfolgreiche Umsetzung weiterer Projekte zur Erreichung der Sanierungsziele bestanden.

Zum 31.12.2023 endet die nahezu 20-jahrige Laufzeit des RISE-Gebiets Barmbek-Nord S1, Fuhlsbittler
Stral3e. Der Abschlussbericht bildet die Grundlage fir die planmaRige Beendigung des Gebietsentwick-
lungsprozesses. Durch die mehrfache Verlangerung der Gebietslaufzeit konnten alle relevanten Pro-
jekte umgesetzt bzw. die letzten Projekte begonnen und somit die definierten Leitziele erfolgreich reali-
siert werden. Die sich noch in der Umsetzung befindlichen Projekte am Barmbeker Gleisbogen sind
finanziell gesichert und werden in 2024 planmafig fertiggestellt.

Projektbilanz und Leitziele

Zu Beginn der gebietsbezogenen Forderung im Jahr 2005 pragten der starke strukturelle Wandel und
die instandsetzungsbedurftige Infrastruktur das Erscheinungsbild Barmbeks, und ein Trading-Down-
Effekt zeichnete sich im damaligen Bezirkszentrum ab. Um dem entgegenzusteuern, wurden Sanie-
rungsziele, Handlungsfelder und Handlungsfeldziele definiert. Die Ubergeordneten und wahrend des
Entwicklungsprozesses evaluierten drei gebietshezogenen Leitziele sind die folgenden:

Leitziel 1: Eine bessere raumliche Verknipfung der Teilbereiche nordlich und sidlich des Bahnhofs
sowie die Ausbildung einer neuen attraktiven Laufachse: Museumsquartier / Bahn-
hof / Einzelhandelsstandort Fuhlsbiittler Straf3e (LZ 1).

Leitziel 2: Die Starkung der zentral-6rtlichen Funktionen und insbesondere des Einzelhandels,
damit der Standort seine Funktionszuweisung als urbaner Marktplatz hinsichtlich aller damit
verbundenen Einzelfunktionen zukiinftig besser ausfullen kann (LZ 2).

Leitziel 3: Der Ausbau des kulturellen und gesellschaftlichen Zentrums mit Freizeitangeboten, kul-

turellen Einrichtungen und Teilen der Bezirksverwaltung als Identitat des Stadtteils Barm-
bek-Nord (LZ 3).
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Plan: Integriertes Entwicklungskonzept mit Férdergebietsgrenze und Projektverortung
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Die erfolgreiche Umsetzung der Ziele ist im Rahmen des Gebietsentwicklungsprozesses im Forderge-
biet durch ein Bundel von unterschiedlichen Mal3hahmen erfolgt. Heute, im Jahr 2023 sind deutliche,
positive Veranderungen und Effekte durch das sehr umfangreiche Projektportfolio des stetig fortge-
schriebenen Integrierten Entwicklungskonzeptes sichtbar. Nachstehend sind die wesentlichen Meilen-
steine aufgefihrt:
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Wesentliche Meilensteine
der Gebietsentwicklung sind die folgenden bauvorbereitenden und baulichen MaRnahmen:

2004:
2006:

2007:
2007:

2008:
2009:
2009:
2009:
2010:

2010-2013:

2014:

2010-2014:

2013-2015:

2013-2015:

2014-2016:
2014-2017:

2014:

2015/2016:
2015/2016:

2017:

2017-2018:
2018-2019:

2018-2020:
2018-2021:

2021:
2022:

2021-2022:

2022:

2023:

2022-2023:
2022-2023:
2022-2023:
2020-2022:

2023:

Stadtebaulicher Wettbewerb zum Bahnhofsumfeld

Auftaktveranstaltung zum anstehenden Umbau Neuer Stadtplatz / Bert-Kaempfert-
Platz und Museumshof

Konzeption der baubegleitenden Offentlichkeitsarbeit (Flyer, Stadtteilzeitung etc.)
Beginn erster Planungen im Sanierungsgebiet (Spielplatz, Neuer Stadtplatz / Bert-
Kaempfert-Platz und Museumshof)

Eroffnung des Spielplatzes an der Schwalbenstrafle und Bau eines Spielhauses
Start der Planungen fur den Umbau der Fuhlsbuttler Strale

Start der Planungen fiir den Umbau des Barmbeker Bahnhofs

SchlieBung des ehemaligen Hertie-Kaufhauses

Hochbaulicher Wettbewerb zur Erweiterung der Kultureinrichtung Zinnschmelze
Umbau der StralRenziige rund um den Barmbeker Bahnhof zur

Verlagerung des Busbhahnhofs noérdlich und stdlich des Bahnhofs

Errichtung der Luftkissen-Dachkonstruktion als Wahrzeichen des neuen Busbahnhofs
Sanierung des Bahnhofkérpers Stid (Hochbahn) und Aufweitung der
Zugangsbereiche

Abschnittsweiser Umbau des Areals Neuer Stadtplatz / Bert-Kaempfert-Platz / Muse-
umshof / Rundbunkergrundstiick

Umbau und Erweiterung der Kultureinrichtung Zinnschmelze

Umbau des zentralen Einkaufsbereichs Fuhlsbdttler Straf3e

Sanierung des Bahnhofkdrpers Nord (DB) und markante Aufweitung der Zugénge
Abriss des ehemaligen Hertie-Gebaudes (Fuhlisbittler Stral3e 101)

Neubau des Verwaltungsgebéaudes der Verwaltungs-Berufsgenossenschatft (VBG)
Sanierung eines Parkhauses und Aufstockung und Ummantelung des Bestandsgebau-
des mit 48 Wohnungen an der Drosselstral3e (Drosselgarten)

Einweihung der Piazzetta nach der Umgestaltung

Wohnungsneubau Hufnerstr. 120-120a, friher 120-124

Umbau des Gewerbehofes Ecke PestalozzistraRe / Steilshooper Straf3e nach
Neuentwicklung (Studio Feuerfest) — 1. Bauabschnitt

Neubau des Geschéftshauses ,Fuhle 101* auf dem ehemaligen Hertie-Geléande
Neubau Wohn- und Geschéftshaus an der Fuhlsbittler StralRe 136-146 / Hell-
brookstraRe (Barmbeker Bogen)

Hotelneubau Bahnhofslinse

Standortmarketing — 25 Jahre Die FUHLE — Filmreihe ,Gesichter & Geschichten aus
Barmbek, Teil 1-8“ Link: https://youtu.be/CVMZje|PLG4 (Neustartfonds fur City & Zen-
tren)

Umbau des Gewerbehofes Ecke Pestalozzistral3e / Steilshooper Stral3e (Studio Feu-
erfest) — 2. Bauabschnitt

Bauliche Fertigstellung und Einweihung Maurienbriicke (Freigabe FuR3- und Radver-
kehr)

Herstellung Freiflachen Maurienbriicke — Griinflache am Flachsland
Freiraumplanung offentliche Freiflachen Gleisbogen (HufnerstraRe / Ribenkamp)
Denkmalgerechte Wiederherrichtung des Torhauses (Museum der Arbeit)
Freiraumplanung offentliche Freiflachen Gleisbogen (HufnerstraRe / Ribenkamp)
Siudauftakt Gleisbogen (Hufnerstralle, Ecke Rilbenkamp): Sozialvertragliche Auflo-
sung der Mietvertrdge der Behelfsheimbewohner am Gleisbogen

Siudauftakt Gleisbogen: Vollstandiger Rickbau der Behelfsheime
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https://youtu.be/CVMZjejPLG4

In der Umsetzung befindliche Projekte am Barmbeker Gleisbogen:

2023-2024: Nordauftakt Gleisbogen: Griinflache mit Skatepark und Pumptrack
Baubeginn November 2023, Fertigstellung lll. Quartal 2024

2023-2024: Mittlerer Gleisbogen: Geb&dudeneubau Bauspielplatz Ribezahl
Abbruch November 2023, Fertigstellung Neubau Ill. Quartal 2024

2023-2024: Sldauftakt Gleisbogen: Konzeptausschreibung durch den LIG
Multifunktionsgeb&aude mit ca. 7000 m2 BGF fir soziale Dienstleistungen, Gewerbe-
und Bironutzung, Veréffentlichung I. Quartal 2024

2023-2025: Gleisbogen: B-Plan BN 60 und B-Plan BN 61

Im Abschlussbericht wurden die Beitrdge der einzelnen Projekte zur Erreichung der gebietsbezogenen
Leitziele bewertet. Dabei erfolgte sowohl eine quantitative als auch qualitative Bewertung der Ergeb-
nisse durchgefuhrter Projekte hinsichtlich der definierten Ziele. Die Zielerreichung wird nachstehend
beschrieben.

Zielerreichung der Leitziele

LZ 1 Bessere raumliche Verknipfung

Durch eine bessere raumliche Verkntpfung der Teilbereiche nérdlich und sidlich des Bahnhofs so-
wie die Ausbildung einer neuen attraktiven Laufachse wurde das Leitziel Nr. 1 in einem hohen
Male erreicht. Die Projekte haben einen Einfluss auf die Stadtentwicklung tber den Stadtteil Barmbek-
Nord hinaus. Es wurden neue Stadtrdume und Verbindungsachsen geschaffen.

Die Verringerung der Barrierewirkung des Barmbeker Bahnhofes und die rdumliche Verknipfung der
Nord- und Sudseite des Quartiers wurde durch die gestalterische auf3ere Aufwertung und Verlegung
des Busbahnhofes mit seinen modernen und markanten neuen Vordachern beidseitig entlang des
Bahndamms erreicht. Eine weitere Verbesserung wurde durch eine barrierearme Modernisierung inner-
halb des Bahnhofgebaudes und durch die Herstellung eines zweiten 6ffentlichen Durchgangs erzielt.
Heute gewahrleisten zwei ansprechend gestaltete und aufgeweitete Durchgénge die beidseitige Ver-
netzung des Quartiers. Die Aufwertung des 6ffentlichen Raumes rund um den Bahnhof erfolgte durch
die Neugestaltung des sldlich gelegenen Bert-Kaempfert-Platzes mit Stadtplatz und Museumshof so-
wie das Aufstellen einer restaurierten Lok als Wahrzeichen Barmbeks sowie durch eine einheitliche
Stadtmdblierung als Abrundung. Zu der positiven Entwicklung im Bahnhofsumfeld haben auch die neu
entstandenen privat finanzierten Gebaude als Publikumsmagnete wesentlich beigetragen. Die neue
Massaquoipassage, gelegen zwischen den Biro- und Geschéaftsgebauden der VBG-Verwaltung und
dem Neubau Fuhlsbuttler Stral3e 101, schafft zudem im Norden eine stadtraumlich wichtige Verbindung
vom Bahnhof zur Fuhlsbuttler StralRe. Der Hotelneubau auf der sogenannten Bahnhofslinse sorgt im
Suden fur eine stéadtebauliche Aufwertung.

Mit dem Umbau der Fuhlsbuttler StraRe/Hufnerstrafl3e zur Flaniermeile, mit breiten Gehwegen fur Ful3-
ganger und Auslagen der Geschéfte und der Neuanlegung beidseitiger Radwege hat die Kernzone des
Einzelhandelsbereichs Fuhlsbittler Stral3e ein anziehendes Erscheinungsbild erhalten. Mit der Aufwer-
tung des Bahnhofsumfeldes und der Neugestaltung des Kulturstandortes um den Museumshof konnte
eine attraktive Laufachse geschaffen werden, die das gesamte Fordergebiet von Nord nach Sud ver-
bindet. Mit der Fertigstellung der Maurienbriicke wurde eine sofort angenommene Ful3géngerverbin-
dung, abseits der autodominierten Straen, von und in den benachbarten Stadtteil Barmbek-Sid ge-
schaffen.
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Lz 2 Starkung des Zentrenstandortes

Durch die Starkung der zentral-6rtlichen Funktionen und insbesondere des Einzelhandels fiillt nun
der Standort Barmbek-Nord seine Funktionszuweisung als urbaner Marktplatz hinsichtlich aller damit
verbundenen Einzelfunktionen aus, und das Leitziel Nr. 2 wurde in einem hohen Mal3e erreicht.

Die fur den Standort notwendigen hochwertigen und grof3en Gewerbeflachen wurden von privaten In-
vestoren entwickelt. Hier sind vor allem die Flachen der neuen Publikumsmagnete ehemals Hertie
(Fuhlsbittler StraRe 101) und das VBG-Hochhaus im studlichen Bereich der Fuhlsbittler Strale sowie
der Barmbeker Bogen im nordlichen Bereich Ecke Hellbrookstral3e zu nennen. Auch entlang der Fuhls-
bittler StraRe erfolgen Planungen von privaten Eigentiimern fur eine rickseitige VergrofRerung von Ge-
werbeflachen. Zudem wurden hier viele Gewerbeeinheiten renoviert und es haben sich neue moderne
Geschéfte etabliert.

Die im Einzelhandelsgutachten als wichtig identifizierte Branchenvielfalt konnte nicht vollstandig erreicht
werden, da auch in Barmbek-Nord eine grundlegende Anderung des Kaufverhaltens durch den Online-
handel und ein Wandel des Einzelhandels stattgefunden hat. Im Bereich periodischer Bedarf ist die
Fuhlsbuttler StraRe jedoch diversifiziert und bietet der Bewohnerschaft ein gutes Angebot. Das Leitziel
wurde dadurch erreicht, dass sich im Bereich Gastronomie und Dienstleistungen neue Geschafte ent-
lang der Fuhlsbuttler StralRe angesiedelt haben. Die neuen Geschéfte und Angebote geben der Fuhls-
bittler Stral3e den Charakter des urbanen Marktplatzes.

Heute ist die ,Fuhle” wieder ein bekannter und beliebter Einkaufsstandort, der von Besuchern und Be-
sucherinnen jeder Altersklasse, auch Uber die Stadtteilgrenzen hinaus, gern zum Einkaufen und Bum-
meln oder zum Café- und Restaurantbesuch angesteuert wird.

LZ 3 Starkung des Kulturstandortes

Der Ausbau des kulturellen und gesellschaftlichen Zentrums mit Freizeitangeboten, kulturellen Ein-
richtungen und Teilen der Bezirksverwaltung hat die Identitat des Stadtteils Barmbek-Nord erheblich
gestarkt. Das Leitziel Nr. 3wurde in einem hohen Mal3e erreicht. Insbesondere die Schlisselprojekte
rund um den Museumshof wie Erweiterung der Zinnschmelze mit nun vergréRertem kulturellen Angebot
sowie die barrierearme Neugestaltung von Stadtplatz, Museumshof und Piazzetta, die seither fiir viele
kulturelle Veranstaltungen genutzt werden, haben zusammen mit dem Museum der Arbeit einen Kultur-
standort geschaffen, dessen Strahlkraft Uber die Stadtteilgrenzen hinausgeht. Seit 2022 kann er von
den sidlichen Quartieren tber das neue Wahrzeichen Maurienbriicke erreicht werden.

Mit der Fertigstellung neuer Grun- und Freiflachen und den sozialen Angeboten wie Skatepark und
Pumptrack sowie dem Neubau des Bauspielplatzgebaudes (Fertigstellung beider Projekte Spatsommer
2024) wird die Qualifizierung des Gleisbogens umgesetzt. Mit diesen Mal3Bhahmen wird das Sport- und
Freizeitangebot fir Kinder und Jugendliche im Stadtteil erheblich erweitert.

Mitteleinsatz

Der Mitteleinsatz fir das Sanierungsgebiet Barmbek-Nord der Programmsegmente ,Stadtebauliche Sa-
nierung“ und ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® ist der folgenden Tabelle dargestellt:

RISE-Mittel | Landesmittel | Private Mittel | EU-Mittel Gesamtsumme
(in Euro) (in Euro) (in Euro) (in Euro) (in Euro)
GESAMT
(SAN & ASO) 19.507.829 8.426.598 303.590 1.885.184 30.125.171
Prozentsatz 57,3% 37,9% 0,9% 4,0% 100%
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Fazit

Das RISE-Gebiet Barmbek-Nord S1, Fuhlsbdttler Stral3e ist eines der umfassendsten Fordergebiete im
Bezirk Hamburg-Nord. Die Laufzeit an sich betrug 20 Jahre (2003-2023). Durch die dreimalige Verlan-
gerung der Gebietslaufzeit konnten alle relevanten Projekte umgesetzt und somit die Leitziele erfolg-
reich realisiert werden.

Die Programme ,Stadtebauliche Sanierung” und ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” haben sich als die
passenden Forderprogramme fir die urspriinglich desolate Situation des Gebietes erwiesen, weil so-
wohl die zuvor benannten sanierungsrechtlichen Instrumente als auch das klare Bekenntnis zum Zent-
rumsstandort Barmbek durch das ASO-Programm gemeinsam den heutigen Erfolg hervorgebracht
haben. Das Zentrum von Barmbek wurde neu definiert und nachhaltig gestérkt und zu einem attraktiven
Standort entwickelt.

Zur Zielerreichung der Gesamtmal3nahme war die vorgenommene Projektauswahl sehr gelungen. Ins-
besondere die grofRen investiven Vorhaben zur Aufwertung des 6ffentlichen Raumes und der Freifla-
chen haben zu einer strukturellen und dauerhaften Verbesserung des Gebietes geflhrt.

Der Einsatz von ca. 30 Millionen Euro aus dffentlichen Mitteln bewirkte Investitionen aus der Pri-
vatwirtschaft von mehr als 350 Millionen Euro, die die zuvor beschriebenen durchgefiihrten offentli-
chen MalRnahmen im groRen Maf3stab und mit viel Finanzvolumen positiv flankiert haben. Im Sinne
einer Hebelwirkung der offentlichen Mittel hat sich das Investitionsvolumen somit verzehnfacht.

Ein sehr wichtiger Beitrag zum Erfolg der Gebietsentwicklung wurde durch die Akteure im Stadtteil ge-
leistet. Beschéftigte aus Institutionen, wie Kirchengemeinden, dem Kulturzentrum Zinnschmelze und
dem Museum der Arbeit, interessierte Anwohnerinnen und Anwohner sowie Geschéftsleute haben sich
im Sanierungsbeirat, im ASO-Beirat und spéater im Stadtteilrat Barmbek-Nord mit grof3er Kontinuitat und
Fachkompetenz engagiert. Die im Laufe der Jahre initiierten Beteiligungsstrukturen wie die 1G Fuhle
und die Dachmarke Barmbek bestehen erfolgreich eigenstandig fort, wie auch die aus Initiative von
Institutionen und Vereinen ins Leben gerufenen Strukturen ,Barmbeker Ratschlag” und die ,Stadtteilge-
sprache”. Diese tragen zum erweiterten Informationsaustausch und zur Vernetzung der Akteure bei.

Die Grundlage fir das Gelingen eines Fordergebietes, die interessierte Offentlichkeit umfassend tber
den Gebietsentwicklungsprozess zu informieren sowie einen mdglichst breiten Konsens bei der Ent-
wicklung und Umsetzung von MalRnahmen und Projekten zu erzielen, konnte durch die angewandten
Beteiligungsprozesse und -formate erfolgreich umgesetzt werden. Das Ergebnis ist ein anhaltendes
positives Interesse der Barmbekerinnen und Barmbeker an der Entwicklung ihres Zentrums verbunden
mit der Bereitschaft, sich auch zukunftig fir ihren Stadtteil zu engagieren.
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